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Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije (v nadaljevanju: ZVKDS), Obmo¢na enota
Maribor, Slomskov trg 6, 2000 Maribor, izdaja na podlagi 1. to¢ke drugega odstavka 84. ¢lena
Zakona o varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, §t. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39,
90/12, 111/13, 32/16, 21/18 — ZNOrg in 78/23 — ZUNPEOVE; v nadaljevanju: ZVKD-1), na
zahtevo Javnega medob¢inskega stanovanjskega sklada Maribor, Grajski trg 1, 2000 Maribor,
v zadevi izdaje kulturnovarstvenih pogojev naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

I. Javni medob¢inski stanovanjski sklad Maribor, Grajski trg 1, 2000 Maribor (v nadaljevanju:
investitor) mora za obnovo fasad in stavbnega pohistva na uli¢nih fasadah hiSe na naslovu
Mlinska 34 v Mariboru, ki predstavlja poseg v registrirano nepremi¢no dedi$é¢ino Maribor —
Hisa Mlinska 34 (EID 1-07573), izpolniti naslednje kulturnovarstvene pogoje:

Fasada:

1. hiSa Mlinska 34 je nastala leta 1910 in je delo stavbenika Huberta Misere - hi$a skupaj s
sosednjo hiSo Kacova 3 - delo istega avtorja iz istega ¢asa - tvori kvaliteten ambient,

2. uli¢ni fasadi sta bogati izvedeni z vegetabilno, geometri¢no in figuralno ornamentiko ter
talnim, mejnim in venénim zidcem; fasado poudarja tudi dvonadstropen vogalni pomol,

3. nafasadah je potrebno ohraniti vso obstoje¢o fasadno profilacijo in okrasje, manjkajode
je potrebno dodelati po vzoru obstojeée (tako v izgledu in materialu),

4. zdrav omet na fasadah je potrebno ohraniti - omet se lahko odstrani le na mestih, kjer je
to nujno potrebno (po navodilih in nadzorom zavoda),

5. omet mora biti paropropusten (na osnovi apna),

6. barvne tone fasad in nac¢in obdelave bo doloéil restavrator zavoda na osnovi sondiranja —
pred obnovo - ko bodo stali odri, zato nas o tem pravocasno obvestite (vsaj 10 dni prej),

7. dotrajano plo¢evino na policah, zidcih ipd. je potrebno nadomestiti z novo — v barvnem
tonu RAL 8019,

8. odkapna plocevina in stoje¢i Zlebovi naj se prav tako izvedejo v barvnem tonu RAL 8019,

9. ohraniti in obnoviti je potrebno vse kovane elemente (balkonske ograje in mreZe kletnih
oken (barvni toni bodo doloéeni na osnovi sondaznih raziskav),

10. iz vseh fasad je potrebno odstraniti vse Zice in druge vode in jih izvesti podometno;

Stavbno pohistvo:

11. obstojece lesene dvokrilne vratnice vhodnega portala z nadsvetlobo je potrebno ohraniti
in obnoviti (odstraniti umazanijo in morebitne sekundarne premaze), vkljuéno z okovjem,
nasadili in steklenimi povr§inami (barvni toni bodo dolo¢eni na osnovi sondaZnih
raziskav),

12. na uli¢nih fasadah so dvokrilna okna z deljeno nadsvetlobo, okenska krila so profilirana
(na pomolu so okna oZja, enokrilna, z deljeno nadsvetlobo),

13. dotrajana okenska krila je moZno nadomestiti z novimi, vendar morajo biti ta natancen
posnetek obstojecih primarnih okenskih kril, tako v materialu (les), barvi, obliki,
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profilaciji, delitvi okenskih polj, svetla $irina in vse dimenzije morajo ostati enake,
pozicionirane naj bodo v isti tlorisni ravnini,

14. morebitna okenska senc¢ila morajo biti izvedena v notranj¢ini in ne na zunanj$¢ini
objekta,

15. strokovna usposobljenost izvajalcev specializiranih del - restavratorske posege pri obnovi
uli¢ne fasade lahko izvaja izklju¢no le ustrezno strokovno usposobljen specialist —
restavrator z referencami pri obnovi sorodnih spomenisko zas¢itenih objektov,

16. vsa dela naj se izvajajo v sodelovanju s pristojno enoto ZVKDS.

I1. Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove pravnomoé¢nosti.

ITI. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske postopka.

Obrazlozitev:

Prvi odstavek 28. ¢lena ZVKD-1 dolo¢a, da je za posege v spomenik treba pridobiti
kulturnovarstveno soglasje. To je treba pndobm tudi za posege v vplivno obmodje spomeruka
Ce to obveznost dolo¢a akt o razglasitvi, in za posege v registrirano nepremléno dedis¢ino, e
to obveznost dolo¢a prostorski akt. Po 29. ¢lenu ZVKD-1 je treba pred izdajo
kulturnovarstvenega soglasja pridobiti kulturnovarstvene pogoje ZVKDS.

ZVKDS, Obmoc¢na enota Maribor, je dne 13. 03. 2024 prejel zahtevo investitorja za pridobitev
kulturnovarstvenih pogojev za obnovo fasad in stavnega pohi$tva na uli¢nih fasadah hise
Mlinska 34 v Mariboru, ki predstavlja poseg v registrirano nepremi¢no dedi§¢ino Maribor —
Hisa Mlinska 34 (EID 1-07573).

Kulturnovarstveni pogoji za poseg v spomenik ali vplivno obmodje spomenika se doloéijo v
skladu z aktom o razglasitvi ali z dolo¢bami prostorskega akta, v registrirano nepremiéno
dediséino pa v skladu z dolo¢bami prostorskega akta.

V skladu s to dolo¢bo velja za registrirano nepremi¢no dedisé¢ino Maribor — Hisa Mlinska 34
(EID 1-07573), ki je hkrati sestavni del urbanisti¢nega spomenika Maribor — Mestno jedro —
cona B (EID 1-00424) varstveni rezim, dolocen v:

- 50. ¢lenu Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za obmoéje urbanisti¢ne zasnove
mesta Maribor (MUYV, §t. 1/2014) glede registrirane stavbne dedis¢ine doloca, da se
ohranjajo varovane vrednote, kot so tlorisna in viSinska zasnova, gradivo (gradbeni
materiali) in konstrukeijska zasnova, oblikovanost zunanjs¢ine, funkcionalna zasnova
notranj$¢ine objektov in pripadajotega zunanjega prostora, komunikacijska in
infrastrukturna navezava na okolico, pojavnost in vedute, celovitost dedi$¢ine v
prostoru;

- 5. ¢lenu Odloka o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmoé&ju obé&ine
Maribor (MUYV, $t. 5/1992) glede varstvenega rezima v §irSem mestnem jedru doloca,
da se varuje pri¢evalnost ras¢ene urbane strukture z znacilnim uli¢nim rastrom,
gabariti in histori¢no podobo posameznih stavb;
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ZVKDS je glede na predpisan varstveni rezim izrekel kulturnovarstvene pogoje v alinejah od 1.
- 16.

Tretji odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 med drugim dolo¢a, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi
pogoji dolo¢i zahteve glede strokovne usposobljenosti izvajalcev specializiranih del. ZVKDS je
zato dolodil, da lahko restavratorske posege pri obnovi uli¢ne fasade hiSe izvaja le ustrezno
strokovno usposobljen specialist — restavrator z referencami pri obnovi sorodnih spomenisko
za$citenih objektov, saj hisa spada - tudi zaradi izjemno kvalitetno izvedene in bogato izvedene
fasade - med pomembnejse stavbe svoje vrste v Mariboru.

ZVKDS je na podlagi vsega navedenega odloéil, da je predlagani poseg investitorja mogo¢ v
obsegu in na nacin, kot je dolocen v izreku teh kulturnovarstvenih pogojev.

Investitor si mora na natan¢ne popise del (z navedbo vseh postopkov in materialov), ki
uposteva pogoje te odlocbe, v skladu z 28. ¢lenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno
soglasje.

Popisu del za stavbno pohi$tvo morajo biti priloZeni tudi detajlni delavni$ki naérti stavbnega
pohistva, popisu del za obnovo fasad pa mora biti priloZen tudi popis restavratorskih posegov
(ki ga izdela ustrezno usposobljen specialist — restavrator, iz katerega bodo razvidni materiali

in metode dela).

V skladu s prvim odstavkom 30.a ¢lena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po
poteku dveh let od njihove pravnomo¢nosti. Ce se ta rok iztefe v ¢asu postopka izdaje
kulturnovarstvenega soglasja, se ¢as veljavnosti kulturnovarstvenih pogojev podalj$a do
pravnomoc¢ne odlocitve o kulturnovarstvenem soglasju.

Stroski postopka:

Prvi odstavek 113. ¢lena Zakona o splo§nem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 —
uradno preciS¢eno besedilo, 105/06 - ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 —
ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb) dolo¢a, da gredo stroski, ki nastanejo organu ali stranki med
postopkom ali zaradi postopka, v breme tistega, na katerega zahtevo se je postopek zacel. Ker
se ta odloc¢ba izdaja na zahtevo investitorja, je ZVKDS na podlagi navedenih dolo¢il odloé¢il, da
investitor sam krije svoje stroske postopka, stroski organa pa bremenijo ZVKDS.

Ta odlocba je takse prosta (22. to¢ka 28. ¢lena Zakona o upravnih taksah, Uradni list RS, &t.
106/10 — uradno precis¢eno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 —
ZKZas in 189/20 — ZFRO; v nadaljevanju: ZUT).
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POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlocbo je v 15 dneh od dneva vroditve dovoljena pritoZba, o kateri bo odlo¢alo
Ministrstvo za kulturo. Pritozba se poslje po posti ali se vloZi neposredno ali ustno na zapisnik
na Zavod za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, Obmo¢na enota Maribor, Slomskov trg 6,
2000 Maribor. Steje se, da je pritoZba vloZena pravotasno, &e je bila na naslov ZVKDS poslana
zadnji dan roka s priporo¢eno postno posiljko. Pritozba je takse prosta ( 22. tocka 28. ¢lena
ZUT).

Postopek vodila:
Nina Nahtigal, l}mV\ dipl. um
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Vroéiti: Javni medob¢inski stanovanjski sklad Maribor, Grajski trg 1, 2000 Maribor — osebno
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SPOROCILO O PRISPELEM PISMU

Posiljatel]
ZVKDS Obmocna enota Maribor
Slomskov trg 6
2000 Maribor

Naslovnik
Javni medobéinski stanovanjski sklad Maribor
Grajski trg 1
2000 Maribor
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